Kipna zmluva

uzatvorend podla § 588 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskors$ich predpisov.

Predavajuci: TOPSTAV E&A s.r.0.,

Sidlo: Modrany 50, 946 33 Modrany

1CO: 46 528 741

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Cislo ugtu: IBAN: SK58 0900 0000 0050 6960 1915
DIC: 2023407122

IC DPH: SK2023407122

Zast.

Anton Edes, konatel’ spolo&nosti
Zapisany v OR okr. sidu Nitra, odd. Sro, vl. &.: 30837/N

( dalej len ,,predavajici)

Kupujtci: Obec Vrbova nad Vdhom

Sidlo: Vrbova nad Vahom 91, 945 01

1CO: 00306 746

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo étu: IBAN: SK57 5600 0000 0009 0365 3002
DIC: 2021035786

Zastupena: Peter I1¢ik, starosta obce

(d’alej len ,.kapujici®)

1.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Predavajtici vyhlasuje, Ze vlastni v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, nehnutelnosti zapisané
na liste vlastnictva ¢. 1168, ktoré su blizie Specifikované v &lanku II. tejto kiipnej zmluvy, vedené
Okresnym tradom Komdérno, Katastralnym odborom, pre okres Komarno, obec a katastralne

Uzemie Vrbova nad Vihom.

Clanok TI.
Specifikicia vlastnictva

Predavajiici vlastni v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku nehnutelnosti, ktoré st vedené
Okresnym Gradom Komérno, Katastralnym odborom pre okres Komérno, obec a katastrilne
uzemie Vrbovanad Vahom, naLV &. 1168 ako:

a) stavby (,,N4jomny dom 9 bytovych jednotiek v obci Vrbova nad Vahom*) so sup. &. 139, ktory
sa nachadza na pozemku parc. registra ,,C“¢. 2435/36, druh pozemku zastavani plocha
a nadvorie, o vymere 245 m2,

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

b) pozemok par. €. 2435/32, druh pozemku — Orna pdda, s vymerou 671 m?,



c) pozemok par. & 2435/36, druh pozemku — Zastavand plocha a nddvorie , s vymerou 245 m?,

d) pozemok parc. & 2435/37, druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie , s vymerou 395 m?

(dalej len ,,predmet prevodu)

v spoluvlastnickom podiele preddvajiceho, v podiele 1/1 k celku, umiestnené v zastavanom tzemi

obce Vrbovéa nad Vahom.

Clanok TIL
Predmet prevodu a kiipna cena

1. Predmetom tejto zmluvy je prejav vole predavajuceho (predat) nehnutelnosti za kapnu cenu
uvedenu v ¢lanku III. bod 2. tejto zmluvy na kupujiceho a sucasne prejav vole kupujliceho tieto
nehnutelnosti za uvedenych podmienok nadobudnit (ktpit) od predavajiceho do svojho
vyluéného vlastnictva, v spoluvlastnickom podiele 1/1 kcelku, ato nehnutelnosti, vedené
Okresnym tradom Komarno, katastralnym odborom, pre obec a k.i. Vrbova nad Vahom, zapisané
na LV ¢. 1168, ako:

a) stavby (bytovy dom) so stp. ¢. 139, ktory sa nachddza na pozemku parc. registra ,,C
¢. 2435/36, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 245 m2,

v spoluvlastnickom podiele predavajiceho v podiele 1/1 k celku,
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

b7) pozemok par. & 2435/32, druh pozemku — Ornd pdda, s vymerou 671 m?,

c) pozemok par. & 2435/36, druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie , s vymerou 245 m?,
d) pozemok pare. €. 2435/37, druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie , s vymerou 395 m?
v spoluvlastnickom podiele predavajiiceho, v podiele 1/1 k celku.

Nehnutelnosti st umiestnené v zastavanom uzemi obce Vrbové nad Vahom.

(d’alej len ,,nehnutelnosti alebo predmet prevodu®)

2. Predavajuci predava kupujicemu do jeho vyluéného vlastnictva v spoluvlastnickom podiele 1/1

k celku nehnutelnosti, blizSie Specifikované v élanku II. tejto zmluvy za kipnu cenu
vo vyske 982 963,30 EUR s DPH (slovom devét'stoosemdesiatdvatisicdevét’stosest'desiattri euro
atridsat’ centov s DPH), ktord bola dohodnutd zmluvnymi stranami v stilade so vSeobecnou
hodnotou nehnutelnosti v zmysle znaleckého posudku ¢&. 78/2025 zo diia 12.05.2025, ktory
vyhotovil znalec Ing. Oto Pisofl. Kiipna cena za nehnutel'nost’ je vratane nakladov za projektova
dokumentéciu stavby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedenu kipnu cenu uhradi kupujici
nasledovne:
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e Kipnu cenu VO vyske 982963,30 EUR s DPH,(slovom
devit'stoosemdesiatdvatisicdevit'stoSest'desiattri euro atridsat’ centov) bude uhradena zo strany
kupujiiceho najneskér do 31.12.2025, ato bezhotovostnym prevodom na et preddvajiiceho,
vedeného v SLSP, a.s., & IBAN: SK58 0900 0000 0050 6960 1915, s uvedenou skuto¢nostou
predavajuaci aj kupujtici stihlasia.

3. K uvedenému spdsobu predaja a sposobu thrady kiipnej ceny sa kupujtici zavizuje a predavajici s
nim sthlasi.

4. Kipna cena sa povazuje za zaplatenli v plnej vyske na zéklade vy3Sie uvedeného ato diiom
pripisania celkovej kipnej ceny na udet predavajiceho uvedeného v tejto zmluve.

5. Prevod nehnutelnosti Vzmysle tejto zmluvy podlieha schvalenie Obecnym zastupltelstvom
vo Vrbovom nad Vahom. Specifikicia celkovej kipnej ceny je bliz$ie uvedena vCL IV
tejto kipnej zmluvy.

6. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze kupnu cenu je povinny uhradit’ kupujici len v pripade
poskytnutia dotacie z prostriedkov Ministerstvom dopravy a vystavby SR podl'a zékona Eislo
443/2010 Z.z., zékona §.134/2013 Z.z. a zdkona &.249/2017 Z.z, ako aj po poskytnuti Gveru
Statnym fondom rozvoja byvania podl'a zdkona &islo 150/2013 Z.z, zékona 276/2015 Z.z. a zdkona
.244/2017Z.z. ktorym sa meni a dopliia zékon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania
do 31.12.2025.

) Clanok IV.
Specifikacia kipnej ceny a iné dojednania

1. Sukastou (prislusenstvom) predmetu kipy je aj nasledovna technicka vybavenost’ bytového domu
v zmysle znaleckého posudku &. 78/2025 zo diia 12.05.2025, ktory vyhotovil znalec Ing. Oto Pisofi.
Ceny st uvedené s DPH 23%.

- Elektrick4 pripojka na parc. §. C-2435/37, (dohodnutd kipna cena 1890 EUR)

- Plynové pripojka na parc.§. C-2435/37, (dohodnuté kitpna cena 1410 EUR)

- Vodovodné pripojka na parc. & C-2435/37, (dohodnuta kipna cena 16000 EUR)

- Kanalizagna pripojka na parc.§.C- 2435/37, (dohodnuta kiipna cena 18000 EUR)

- Prederp4vacia Sachta na parc. §.C- 2435/37, (dohodnuta kapna cena 9000 EUR)

- Spevnené plochy( odstavnd plocha, parkovisko) na parc. &. C-2435/37, (dohodnuté kiipna cena 27000
EUR)

- Vodovodna $achta na parc. &. C-2435/32  (dohodnuta kiipna cena 2100 EUR)

- Akumulagné nadrZ na parc. &. C- 2435/37, (dohodnutd kipna cena 6900 EUR)

(d’alej len technicka vybavenost’)

2. Predavajuci prehlasuje, Ze¢ bytovy dom atechnickd vybavenost st zrealizované v sulade
s projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom konani. Tato technickd vybavenost je
potrebnd pre uZivanie predmetu kipy. Je vybudované a je predmetom predaja a kupy podla tejto
kupnej zmluvy. Obec bude na tiu pozadovat’ dotacie z MDV SR.



3. Predmet kipy s prisluSenstvom je postaveny na zéklade stavebného povolenia &. 126/SU/2023-
BR-2 zo dfia 23.05.2023, vydaného prislu§nym stavebnym tradom Obec Vrbova nad Vahom,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 19.06.2023. Kolaudagné rozhodnutie bolo vydané prislusnym
stavebnym uradom Obec Vrbova nad Vdhom dila 26.02.2025 pod &. 271/2024-PE-2, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dita 12.03.2025 v siilade s projektovou dokumentéciou vypracovanou
Ing. Arch. Milan Schwarz. Toto kolauda¢né rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou tejto kiipnej
zmluvy.

4. Predavajuci prehlasuje, ze tito stavba je zhotovend vstlade s podmienkami zékona <&.
150 /2013 Z.z. o SFRB a zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, v energetickej triede A0 pre globalny ukazovatel’.

S. Na ugely tejto kupnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratene prislichajlicej dasti na
spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a prisluenstve bytového domu a prisliichajicej &asti
na pozemku pod bytovym domom.

6. Byty v bytovom dome st zhotovené v beZznom $tandarde, v stlade so zdkonom &islo 443/2010 Z.z.
o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zmysle zakona &islo 134/2013 Z.z. a zékona
€.249/2017 Z.z. a v sulade so zdkonom &islo 150/2013 Z.z. a zékona &.244/2017 Z.z. o §tatnom
fonde rozvoja byvania v energetickej triede A0 pre globalny ukazovatel’.

7. Byty v bytovom dome majii nasledovnii §truktiru, podlahovii plochu bytov vid’. tabul’ka v bode 11
tejto zmluvy.

8. Sulastou bytov je ich vnatorné vybavenie :

V kuchyniach st osadené kuchynské linky s drezom, spordky a nad sporikmi sii osadené
digestory. V kapelniach bytov sii osadené umyvadli, vane, sprchové a umyvadlové
batérie.V kiipel’niach avo WC sii keramické obklady a keramicka dlaZba. Podlahy
v obytnych miestnostiach, chodbach sii lamindtové parkety, v predsieni keramicksa dlazba.
Na balkénoch je keramicka dlazba. V kuchyniach je plavajiica podlaha. Vykurovanie bytov
je zabezpecené prostrednictvom plynového kondenzaéného kotla. Ohrev vody zabezpecuje
plynovy kotol aj solarne panely. Aj vybavenie bytov je Standardné. Okn4 a balkénové dvere
si plastové sizolaénym dvojsklom, vnitorné dvere typizované, osadené do zArubni.
Sucast’ou bytov si protipoZiarné, bezpetnostné vchodové dvere podl’a STN.

K vybaveniu bytov patria rozvody elektroinstaldcie, plynoinstaldcie, tistredného kurenia, vody
a rozvody kanalizacie.

9. Prisluenstvom bytov je predsiefi, WC, kipeltia, kuchyiia, chodba, balkén — podra typu bytu, vid.
priloha.

10.Spoloénymi Castami bytového domu st &asti domu nevyhnutné na jeho bezpeénost a podstatu a st
urené na spolo¢né uzivanie najmé: zéklady, strecha, obvodové mury, vodorovné konstrukcie,
izolaéné kon3trukcie a zvislé nosné konstrukcie, spoloénymi priestormi st schodisko, chodby.

11.Spoloénymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré si urdené na spolo¢né uZzivanie
aslizia vyluéne tomuto domu ato bleskozvody, vodovodné, kanalizadné, elektrické pripojky a
plynové pripojky, kominy.



Byt Popis Podiah.
¢. bytu plocha Obstaravaci ndklad bytu | Uver a vlast. fin. prostriedky
vlast. fin.
bytu v m2 niklad bytu | Dotdcia 35% | Uver 65 % prostriedky
Al |3 -izb. 63,89 106 696,30 37 343, 705 69 352,595 0,00
B1 |2-izb. 8,95 64 044,50 24415, 575 41 628,925 0,00
C1 |3-izb. 63,89 106,696,30 37 343,705 69 352,595 0,00
A2 |3-izb. 65,29 109 034,30 38 162,005 70 872,295 0.00
B2 |2-izb. 38,35 64 044,50 38 162,005 41 628,925 0,00
C2 |3-izb. 65,29 109 034,30 22 415,575 70 872,295 0,00
A3 |3-izb. 65,29 109 034,30 38 162,005 41 628,925 0,00
B3 |2-izb. 38,35 109 034,30 22 415,575 45 241,67 0,00
C3 |[3-izb. 65,29 64 044,50 38 162,005 70 872,295 0,00
Spolu 503,99m2 841 663,30 294 580,00 547 080,00 3,30

12. Kipna cena za pozemky v c celkov

a kupujiicim nasledovne:

ej vyske 59 000,- EUR bola dohodnutd medzi predavajiicim

- pozemok par. ¢, 2435/32, druh pozemku — Orna pdda, s vymerou 671 m?, (33 822EUR)

- pozemok par. €. 2435/36, druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie , s vymerou 245 m2,
(13 035 EUR)

- pozemok pare. ¢ 2435/37, druh pozemku — Zastavana plocha a nadvorie , s vymerou 395 m?
(12 143 EUR)

13. Kiipna cena dohodnuté v CL. III . bod. 2 tejto kipnej zmluvy je zavizna a kone&na. Takto dohodnuté
kiipna cena sa nemeni.

14. Cast’ kiipnej ceny bytového domu v stilade s tabulkou v bode 11 tohto &lanku (poskytnuty Gver SFRB )
bude uhradend na (et predavajiiceho uvedeného v z&hlavi tejto kupnej zmluvy, a to po poskytnuti Gveru
Statnym fondom rozvoja byvania podla zidkona &islo 150/2013 Z.z, zékona 276/2015 Z.z. a zdkona
€.244/2017Z.z. ktorym sa men{ a dopliia zakon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

15 Cast’ kiipnej ceny bytového domu v stlade s tabulkou v bode 11 (poskytnuta dotécia) bude uhradena na
GCet predavajiiceho uvedeného v z4hlavi tejto kiipnej zmluvy po poskytnuti prostriedkov Ministerstvom
dopravy a vystavby SR podl'a zakona &islo 443/2010 Z.z., z&kona €.134/2013 Z.z. a zékona §.249/2017 Z.z
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16.Cast’ kiipnej ceny bytového domu v silade s tabulkou v bode 11 bude uhradens z vlastnych zdrojov
obce Vrbova nad Vahom.

17. Splatnost’ faktiry vystavenej predavajicim bola zmluvnymi stranami dohodnutd do 60 dni odo diia
dorucenia faktiry kupujicemu.

18. Kupujici sa zavizuje splatit’ kiipnu cenu uvedent v C1. Il bod 2 tejto kapnej zmluvy v lehote do 60
dni od otvorenia G¢tu SFRB SR resp. najneskdr po zmene vlastnickeho préva k predmetu prevodu na Obec
Vrbova nad Vahom,

19. Predévajuci poskytne stc¢innost’ s kupujlicemu pri zabezpeCeni splnenie poziadaviek podl'a platnych
zakonov SR na poskytnutie dotacie od MDV SR a tveru zo SFRB.

20. Predavajuci vyhlasuje, Ze predmet prevodu v &ase vyhotovenia tejto kiipnej zmluvy nie je zataZena
pravom tretich os6b.

Clénok V.

Odovzdavanie predmetu kipy

Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ predmet kapy kupujucemu do 15 dni odo difa zaplatenia kipnej ceny
predavajucim uvedenom v zdhlavi. O odovzdani a prevzati predmetu kipy sa vyhotovi pisomny protokol,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu
zmluvnu stranu.

Clanok VI
Zarucéna doba

1. Zarucna doba je 60 mesiacov od odovzdania a prebratia.

2. Pocas zarucnej doby maA kupujiici pravo poZadovat’ a predavajici povinnost’ bezodplatne
odstranit’ chyby a vady predmetu kiapy, bezodkladne po ich pisomnej reklamacii kupujicim.

Clanok VIL
Iné prava a zavizky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po prevode finan&nych prostriedkov zo SFRB, resp. od MDV SR, ako aj
vlastnych zdrojov kupujiiceho na et predavajiceho, podajii najneskér do 7 kalendérnych dni spolo¢ny
navrh na vklad vlastnickeho préva k predmetu tejto zmluvy v prospech kupujiceho na Okresny trad
Komarno, katastralny odbor.

2. Vlastnicke pravo k predmetu prevodu kupujiici nadobudne pravoplatnym rozhodnutim Okresného turadu
Komarno, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nédklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti bude
hradit’ preddvajuci a kupujici rovnakym dielom.



S—r

CL. VIII.
Zavereéné ustanovenie

1. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze zivizok zmluvnych stran je viazany na poskytnutie dotacie podla
zdkona ¢€.443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na poskytnutie Gveru zo Stitneho fondu rozvoja
byvania podla zdkona &. 150/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami
a G¢innost’ diom nasledujticim po dni zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor3ich predpisov, v spojeni s § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany zéroveti bert na vedomie, ¥e tito zmluva straca platnost’ v pripade neposkytnutia
finan¢nych prostriedkov zo SFRB SR a dotacie MDV SR.

4. Zmluva bola vyhotovend v §iestich rovnopisoch, z ktorych dva dostane pred4vajici a Styri dostane
kupujici.

S. Zmluvné strany vyhlasuji, e zavizkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, Obchodného zikonnika a ostatnych savisiacich pravnych

predpisov Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, %e zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, #e obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli Ju bez natlaku podpisali.

7. Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat po vzéjomnej dohode obidvoch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku zmluvy.

Vo Vrbovej nad Vahom, diia 28.05.2025

"”/\:T\‘\\m,, i
e
S
....................... a
predavajiici
Anton Edes, konatel’ spoloénosti Peter I1¢ik, starosta obce



